


Conozca los
términos

Un préstamo fraudulento ocurre cuando se establece un
préstamo hipotecario con altas tasas de interés y honorarios
injustificados para beneficiar principalmente al prestamista o
corredor. El préstamo no se realiza para el mejor provecho
del prestatario, a menudo confine al prestatario a injustos
términos de préstamo y tiende a causar severas penalidades
o incumplimientos financieros.

Para determinar si un préstamo es fraudulento en su
naturaleza, hágase las siguientes preguntas:

¿Justifica su antecedente crediticio las altas tasa
y honorarios cobrados?

¿Se está realizando el préstamo basándose
en su habilidad para devolver el préstamo y
no solamente en el valor de la propiedad?

¿Se han representado y explicado los términos
del préstamo imparcialmente?

¿Satisfacen el tipo de préstamo y los servicios
de préstamos proporcionados sus necesidades
e intereses?

Si contestó “NO” a alguna de estas preguntas, existe la
posibilidad de que el préstamo sea fraudulento en su
naturaleza. Para que los consumidores eviten convertirse
en víctimas de estas prácticas abusivas, deben ser
compradores prudentes y estar  informados.

¿Qué es una
préstamo
fraudulento?

No se
convierta en
una víctima:
Una guía sobre
préstamos
fraudulentos

Prestamistas hipotecarios: Un banco, una institución financiera o una
agencia hipotecaria que ofrece préstamos hipotecarios.

Corredor de hipotecas:  Una persona o firma que conecta a prestatarios
con prestamistas y programas de préstamos a cambio de una retribución.
Toda persona que actúa como intermediario y obtiene una retribución u
otra compensación.

Tasa porcentual anual (APR por sus siglas en inglés):  Valor del
crédito, lo que incluye el interés y todos los otros cargos financieros. Si la
tasa porcentual anual (APR) es más del 0,75 al 1 del porcentaje del punto
más alto que la tasa de interés que se le cotizó, hay tarifas significativas
que se están agregando al préstamo.

Puntos:  Son tarifas que se le pagan al prestamista para obtener el
préstamo. Un punto equivale al 1% del monto del préstamo. Los puntos
deberían pagarse al momento en que se ejecuta el préstamo. Si el
prestamista insiste en que pague estas tarifas, localice a un nuevo
prestamista o corredor.

Penalidad por prepago:  Cargos que tiene que pagar si se salda el
préstamo por adelantado. Trate de evitar cualquier penalidad por prepago
que dure por más de 3 años o si es por más del 1al 2% del monto del
préstamo. Ciertos préstamos con altas tasas/costos quizás no posean
penalidades por prepago bajo leyes estatales y federales.

Pago final mayor:  Una suma grande pagadera al final del término del
préstamo. Esto sucede cuando el prestatario tiene una cuota mensual baja
que cubre solamente el interés y una pequeña porción del principal, dejando
casi todo el monto completo a pagarse en un solo pago al final del término.

Rendimiento de la diferencia de la prima:  Pago al corredor por
vender un préstamo con una taza de interés más alta que de otra manera
sería cobrado por dicho prestatario. Esto debe notificársele al prestatario
en la fecha del préstamo y por lo general es aceptable si no existen otros
cargos por parte del corredor y esta es la forma en que el corredor recibe
compensación por sus servicios.

Tasación:  Una determinación del valor de una propiedad realizado por un
tercero, contratado por el prestamista para asegurar que la propiedad posee el
valor suficiente para saldar el préstamo en caso de que el prestatario no
cumpla. Tenga cuidado con las estimaciones excesivas de las tasaciones,
particularmente cuando se debe conducir una segunda tasación debido a que
la primera fue demasiado baja para justificar el préstamo.

Honorarios por la inicialización del préstamo:  Honorarios pagaderos
al prestamista o corredor por la administración de la documentación al
coordinar el préstamo. Estos son cargos financieros prepagados que se
pagan al cierre del préstamo y están incluidos en el cálculo de la tasa
porcentual anual (APR). Al igual que con los “puntos”, si a usted se le
solicita pagar estos honorarios antes del cierre, localice a un nuevo
prestamista o corredor.
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